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Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

P&c Jiisu pasiitjuma esam veikusi nekustama TpaSuma — zemes gabala ar platibu 620m” un uz ta stavosas
viena vienstavu jauktas konstrukcijas darza maja (lit.1;a;b) un siltumnica (lit.3)., kadastra nr.8033 003 0826,
kas atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vésma Nr.32”, novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma tirgus vertibu pasiititaja vajadzibam.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama Tpasuma tirgus definiciju un

metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
Tpasumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem uz veértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas
Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vésma Nr.32”, 2026. gada 12. februari, tirgus vertiba ir
noteikta:

20 000EUR (divdesmit tiikstosi eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piesp iedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atsSkiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoSo informaciju un laika
ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas diena. Aprékini neieklauj to
ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var pekSni izmainit paSuma veértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikus$i péc novértésanas dienas,
vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért€jums ir
izmantojams isniegSanai pasititdgjam, péc veértéSanas uzdevuma un mérka, un nav izmantojams citam vajadzibam, bez saskanosanas
ar SIA “Latvijas IpaSumu vértéSanas biroju”. Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo ipasumu,
TpaSuma aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekm&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju
sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arTi més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vertésanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu;
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.


http://www.vertet.eu/

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs’

’

ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS . ...ttt ettt ettt sttt e bt e s et e bt e b e sete e st e sseeenteenneesneeenseeneas 1
1. GALVENA INFORMACIJA .......cooiiiiiiiiteiieeteeeeeetee ettt ettt es e 2
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS .......ccooiiiiitiiiiieteeieteeeetet et 3
3. FOTOATTELL ..ottt ettt ettt ettt ettt et et et et eseesesess et eseasesesnanne 5
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS ......coiuiiitieiiitieieteeeeetetee et 7
4.1 AtraSanas Vietas TAKSTUTOJUITIS. . ..cccurrereerrreeeeitreeeesirreeessrreeesssseeesssssseeessssssessssssseesssssssesssssssesssssssees 7
4.2. VErtejama TpasSuma TaKSTUTOJUITIS ......veeeerevreeeerirreeeesereeeessrreeesssseeesssssseessssssesesssssseesssssssesssssseeessssssees 7
4.2. 1. APDUVES TAKSTUTOJUITIS ....eeeeviviieesiriieeesitieeeestreeeesereeeesserseeessssseeessssssesesssssseesssssesesssssssessssseeessssseees 7
4.2.2.7emesgabala TaKSTUTOJUITIS .......ccccuvvieeeiriieeeiireeeesitreeeesrreeeesstreeeeserseeesssssseesssssesesssssseessssnsseessssssees 8
5. VERTEJUMA IZPETE......c.ooiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt eas e 9
5.1, Tirgus VErtibas defINTCIJA.......uviiieiiiiieeiiiiiieerrtee ettt e ettt e e e etre e e e s setreeeessebaeeesenbeesessssaeesassseeessssreeens 9
5.2 Vertejuma izmantotie pien&@mumi un Tpasie PIENEINUITI ........ererueeeeieeeertieerieeeeseeeeeteeeseeeseeeeseeeenneeeens 9
5.3. Labakais 1ZMantoSanas VEIAS ..........ccueeeiuieeiuieeeiieeriieereeeeiee et eeette e st teesnteeeneeesmteeeaneeesneeesneeeaneeeens 9
5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus SitUACIJas TSS APTAKSES ......veiiiieuriieeririieeirireeeeirireeeeesnreeeesereeessenreeessereeess 9
5.5. Vertibu 1etekmEJOSI€ FAKLOTT ...eeiiiviiiiiiiiiiiecciiiee ettt e e e e e rtv e e e e setb e e e e satbseeeeebraeeesnereee s 10
5.6, VEITESANAS PICCTAS .veeeeuvrrieeeiirieeeiitrreeeiiireeeestreeeesereeesssssseeessssseesssssssessssssessssssesesssssseesssssseeessssseees 10
6. (Tirgus vertibas aprekins esosa tehniska StAVOKIT).........c.eeeiiiieiiiiieii et 11
6.1. Tirgus (salidzinAMO darTjuMU) PICCTA......veeeerurrreeeirieeeeiireeeeiireeeesirreeessrreeeessrreessssrseessssrseeessssseeens 11
7. REZUILATU PAZIMOSANA. ......eeeeeieieeeeiie ettt e ettt e et e e et e e eteeetteesatee e neeeeseeeenseeeneeeeseeeanseeeanseeeneeesnseeeanseeeaneens 13
B APIICCINAJUITIS .....veeeeiirieeeeiiee e e ettt e e ettt e e esttreeeesttreeeeesebseeeeastsseeeasessaesessssaeeassssasesasssaeesssssssesssssseeeeassseens 13
PIELIKUMI
Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija
Iesniegto dokumentu kopijas
Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums. 1



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes gabals ar platibu 620m? un uz ta stavosa viena
vienstavu jauktas konstrukcijas darza maja (lit.1;a;b) un siltumnica (lit.3).,
kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu
pagasta, “d/s Vesma Nr.32”.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 12. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt minéta pasuma tirgus vertibu.

Vertejuma merkis

Pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vertiba

20 000EUR (divdesmit tiikstosi eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas datos,
1pasnieki:

SVETLANA MOROGINA, pieder 5 d.d.

GALINA RADOMINOVA, pieder % d.d.

Kadastra Nr.

8033 003 0826.

Apbiive

Darza maja (kadastra apz. 8033 003 0826 001) ar platibu 70.5m>.

Siltumnica (kadastra apz. 8033 003 0826 003) ar platibu 18m? — netika
identificéta.

Zemesgabala platiba

Zemes gabals (kadastra apz. 8033 003 0826) ar platibu 620m?.

Izpétes apjoms

Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai 0.0620 ha
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku '

Dzivojamas apblives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma 0.0027 ha
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam '

Paréjas apbiives zemei izvErt&jamo apgritingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0027 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu

liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem 0.0132 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
linija 0.0027 ha

/kadastra dati/

Pienémumi un ipasSie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavé&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un
patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta
tehnisko stavokli.

tiek pienemts, ka tehniskais stavoklis biitiski nav mainfjies.

Veértejuma atskaites
datums

2026. gada 12. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas
veids un avoti

Zemesgramatas nodalfjuma izdruka.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama IpaSuma tirgu.

Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums. 2
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS
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3. FOTOATTELI
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3.1. FOTOATTELI (2025. gada 2. jilijs)

Iekstelpas.

Iekstelpas.

Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums.
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Iekstelpas.

Fasade.

Fasade.

>

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertejums.



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Zemesgabals. Zemesgabals/fasade.

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

IpaSums atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, ds kooperativa Vésma teritorija, ~2.5km attaluma no
jiras Apkartng ir novietotas darza majas, neapbiivéti zemesgabali un meza zemes. PiekliSana pie vert€jama
objekta ir pa grants seguma pasvaldibas celu. Infrastruktiiras objekti (veikali, dus u.c.) ir novietoti 500m-
4km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Darza maja (kadastra apz. 8033 003 0826 001) ar platibu 70.5m>.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Cits neklasificéts materials
parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijjumu
jumts Azbestcementa loksnes

kopgja platiba 70.5m* (pagrabs — 0m?) (artelpas-Om?)
Pieejamas komunikacijas:

elektriba centraliz&ta

idensapgade spice

kanalizacija vietgja tipa

gazesapgade | =

Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums. 7



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

apkure krasns

stavu skaits 2

Ekas biivésanas gads — 1980.g.

tehniskais stavoklis biitiski nav mainijies.

Eka bija apmierino3a tehniska stavokli ar nolietojuma pazimém, uzstaditi standarta tipa logi. Ekas fasadi
veido koka apdare. Ekas iekstelpu tehniskais stavoklis — apmierino$s, otra stava telpas ir nosaciti
apmierinos$a tehniska stavokli un ir nepiecieSami remont darbi, lai telpas varétu tikt izmantotas. Apdare ir
nolietota un manami apdares defekti, manams jumta defekta notecEjums. Apdari veido: sienas-
flizes/krasojums; gridas-krasojums/ koka.

Ekas planojums (VZD dati):

Telpas Mazikais | Lielakais e | Ekspluatacia
S | ossokms | TSR | s | MU | Mt | mgiis | PR | ppemtanas
grups (m (m ™) | gads(-i)
1 virtuve e | 1 245 - 86
Daivokla
2 Tuslete Dk |1 245 . . 06
3 Pieliekamais ﬁ’.i%ﬂ:ﬁa 1 245 . - 07
4 Tstaba Daivfema | 4 245 . . 49
5 Istabe palema | 4 245 - - 99
Dzivojama . . i
¢ st telpa ! 245 82 1 Veranda Eél'i\gjé:za 245 - - 73
Daivokla i .
7 Skapis D | 1 245 03 — Dokl
— 12 Priekstelpa paligtelpa 245 - - 21
prisdtepa | DIvOKR | 245 . . 10 .
st 3 Priekite] Dkl |5 | 45 13
" 1 niekstelpa 1 - - .
. Divolda P ligtel
9 Dusssteips | Tl | 1 245 - - 05 - ga_lgl.e Dd_
Saimniecibas | Dzivokis . 14 Istaba vojama | o 215 - . 1.3
10 - Sebea | 1 245 . . 138 telpa

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz. 8033 003 0826) ar platibu 620m?.
Zemesgabala forma - Cetrstiiris, reljefs-lidzens.
Labiekartojums: iekopta teritorija, ickopts zalajs, apstadijumi.

Piebraucamais cel§ — grants tipa (Pasvaldibas)
~

-
- ’
: e v e ol

X/N (m, 1 ): 345125
Y/E (m, —): 527060
_AA

/kadastra dati/

Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums. 8



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprekinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijumda starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no parejam Saja standarta definetajam vertésanas bazéem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoS$anas veids
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un v&rt§jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novértgjamam objektam ir — darza maja.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Saulkrastos uz vert€Sanas dienu tiek piedavati 25 zemesgabali uz pardoSanu, cenas zemesgabaliem vidgji ir
robezas no 15EURmM? un Iidz pat 102EUR/m? (apbiivei paredzéts, pie pasas jiras) Ipasumu vértibas atkarigas
no atraSanas vietas, jiiras tuvuma, apbiives iesp&jas, zemes gabala un pievilkto komunikaciju esamibas. Eku
piedavajums apkartné Saulkrastos sasniedz 50, cenas ir robezas no 35 000EUR (vasarnicas tipa €ka ar mazu
platibu) un Iidz pat 490 000EUR (jauni buvetai majai, loti laba tehniska stavokli, juras tuvuma).

Saulkrastu bij. lauku teritorija, €ku piedavajums sastada 15, cenas ir robezas no 37500EUR un lidz pat
240000EUR. Sgjas pagasta

Pedaja gada laika Saulkrastu novada ir veikti 147 darfjumi ar €kam:

9o us  wmw o Viesricas Zvejniekciems e Ve <
oo [}
g
o i T
Qo ™ s0 3 3 J 0
SAULKRASTIS /@ o
e o/ irioa
- " 1 a.66 PABAZL / 9
ULKRASTU
. : s @ ¥
o
oo o -
Qo 590 u () Raganaty
Qo )
Qo 243 - 40 4

Murjani

Q@0  wowos 2 e o wzeoo s w0 f— « arenTay

Gauje

Cenubanka.lv
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5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori
Pozitivie:

- juras tuvums;

- piebraucamais cels;

- aprikojums;

- labiekartojums;

- laba zemesgabala platiba;

- pieprasita €kas platiba;
Negativie:

- infrastruktaras tuvums;
- &kas nolietojuma pazimes.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veértéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertésanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgfi, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizgta.
Tapat var but nepiecie$ams korigét informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vért€Sanas vajadzibam. Vert§jamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirTgi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredz€tas, vai arl liguma neparedzgtas
attiecibas, pieméram, aktiva izmanto$anas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst §$adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, 1idz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecie$ama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp€jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta verté$anai izmantojama tirgus datu salidzindajumu
pieeja.
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6. (Tirgus vertibas aprekins esosa tehniska stavoklr)

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta abu vasaras maju iekStelpu platiba, ar 10% artelpu ietekmi un 30% pagraba

ietekmi.

kopgja platiba

| 70.5m?* (pagrabs — 0m?) (artelpas-Om?)

Aprékinos izmantojama platiba sastada — 70.5m?.

IpasSums 1. Saulkrastu nov.,

9 Vésma 241, Vésma, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

Vésma 241. s Gt o
Zemesgabala platiba-641m”. ————————————————

Ekas platiba -74.2m?. Onpeomicn T
Darijums 02.2026 par

25 000EUR. —

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

Ipasums 2. Saulkrastu nov.,  Vstma 43, asma,Saulrast ag, Saukrast o

Veésma 143. et sy e et

Zemesgabala platiba-600m?. Woums ms s @ awom @ W ow

Ekas platiba -65.9m”.

Apmierino$s tehniskais
stavoklis.

Darijums 04.2025 par
22 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

bomicia = Swdndjmi 1 £ Darfumi | 3 Anéé Komentirl (7 Karte

@ Vesma 143, Saulkast; Saulrastu pag, Saulkrastu o

W03/2025 1923706 67 600 20500 440

FOpICH, ABAQEN 8 WCTYITARD, K0 TEOGTCS DM

eus v oy, B

Ipasums 3. Saulkrastu nov.,
P&terupe, Balteglu iela 10.

Zemesgabala platiba-570m?.

Ekas platiba -68.4m?.

NepiecieSami remonta darbi.

Darijums 09.2024 par
17 500EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Baltegju iela 10, Péterupe, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

Dudjumainfomacia  Objeaainformicia Cena
MO VW  BGNOIBE 684 SM W50 2% 3
Womich = Swdnfumi2 3 Daduni | [ At ) Komeotl (0 Kate

Domsjmis daas

"o

Q Priedes 92, Saulkrast, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

372028 WOOTIO BO30/4 79 SO 1WW 283

Pirdod dirza ma Saulrastos Prides 22
a5 ekl vasaras o,

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertejums.
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IpaSums Nr.1

IpaSums Nr.2

IpaSums Nr.3

Salidzinama 1pasuma pardosanas/piedavajuma cena,

EUR 25000 22000 17500
PardoSanas cenas korigé8ana, ievérojot darjjuma 1.00 1.00
apstaklus ’ ’
Pardosanas cenas korig€sana, ievérojot izmainas 1.00 1.00
nekustamo Tpaumu tirgii ’ ’
ISE?}ﬁzmama Tpasuma korigeta pardosanas cena, 25000 22000 17500
&kas platiba, m” 74,20 65,90 68.4
Zemes gabala platiba, m2 600 570
- 2 — = = ~
;las{i)lazﬁbas 1 m” nosacita pardoSanas cena, 336.93 333.84 255.85
m

Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas gataviba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
majas tehniskais stavoklis/fasade -5% -16,85 -5% -16,69 5% 12,79
majas ieks€jas apdares tehn. stav. -10% -33,69 | -10% | -33,38 5% 12,79
majas lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
InZenierkomunikaciju stavoklis/apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
paligekas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgriitinajums 0% 0,00 0% 0,00 | 0% 0,00

Kopgja korekcija| -15% | -50,54 | -15% | -50,08 | 10% | 25,58
Salldztnamo €ku telpu platibas 1m2 korigeta 286,39 283,76 281,43
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo €ku platibas 1m2 vidéja korigeta 283.86
nosacita pardosanas cena, EUR ’
Vertejamas majas platiba, m2 70,5
Veértéjamas zemes gabala kopéja platiba, m2 620
Novertéjama nekustama ipa§uma tirgus vértiba,
EUR 20012

20000

Noapalota tirgus vértiba, EUR

Nekustamd ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32", novértejums.
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas
Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vesma Nr.32”, 2026. gada 12. februari, tirgus vertiba ir
noteikta:

20 000EUR (divdesmit tiikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, peéc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 verteéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertgjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.

Nekustama TpaSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienemumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniskda stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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